PREFEITURA MUNICIPAL DE ALEXANIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA — SMF

INSTRUCAO NORMATIVA SMF N°. 003, DE 09 DE OUTUBRO DE 2023.

Estabelece procedimentos para solicitagao de
langamento do Imposto sobre a Transmissao
Inter Vivos (ITBI), determinagdo da apuragao
do valor de mercado de iméveis e direitos a eles
relativos e comparagdo ¢ analise do valor
declarado pelo contribuinte.

A SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA DE ALEXANIA/GO, no
uso das atribuigdes que lhe conferem o inciso I do paragrafo Gnico do art. 4°. ¢ o art. 6°. da Lei
Complementar Municipal n°. 006, de 24 de dezembro de 2014 (CTM), e suas alteragoes
posteriores, e tendo em vista o disposto no parégrafo unico do art. 183 da referida Lei
Complementar Municipal;

CONSIDERANDO a necessidade de estabelecer procedimentos
administrativos visando normatizar a prestagdo de servigos e dar mais seguranga e eficiéncia na
sistematica da estimativa da base calculo e do langamento do Imposto sobre a Transmisséo Inter
Vivos (ITBI), por ato oneroso, de Bens Iméveis e cessdes de direitos a eles relativos;

CONSIDERANDO que a base de calculo do Imposto sobre a Transmissdo
Inter Vivos (ITBI) é o valor do imével transmitido em condigdes normais de mercado, nao
estando vinculada a base de céalculo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), que nem
sequer pode ser utilizada como piso de tributagao;

CONSIDERANDO os art. 213 e seguintes da Lei Complementar Municipal
n°. 006/2014 (CTM) e alteragdes posteriores, que definem a base de célculo do Imposto sobre
a Transmissdo Inter Vivos (ITBI); ¢

CONSIDERANDO que devera ser iniciado procedimento administrativo
adequado para arbitrar a base de célculo do Imposto sobre a Transmissdo Inter Vivos (ITBI)
quando a Autoridade Fazendaria Municipal nio concordar com o valor declarado pelo
contribuinte;

RESOLVE:

Art. 1°. Estabelecer os procedimentos para solicitagdo de langamento do
Imposto sobre a Transmiss3o Inter Vivos (ITBI), determinagdo da apuragdo do valor de
mercado de imoveis e direitos a eles relativos e comparagdo ¢ analise do valor declarado pelo
contribuinte, quando essa nio merecer fé ou estiver fora dos padrdes de valores de mercado.

_ CAPITULOI :
DA DECLARACAO DE TRASMISSAO IMOBILIARIA

Art. 2°. A Ficha de Solicitagdo/Requerimento é o documento proprio no qual
o contribuinte ou seu representante legal declara a descri¢do do imével ou direito real, objeto

1/5
Av. 15 de Novembro, Area Especial, N°. 06, Setor Central, Alexania/GO, CEP 72930-000 %
(62) 3336-7200/7201 — contato@alexania.go.gov.br — http://www.alexania.go.gov.br/



PREFEITURA MUNICIPAL DE ALEXANIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA — SMF

de transmissdo imobilidria, o valor do negocio e os dados do adquirente e transmitente para
avaliagdo do imdvel e calculo do ITBI na Prefeitura Municipal de Alexania/GO.

Paréagrafo tinico. A Ficha de Solicitagdo/Requerimento disponibilizada por
pela Secretaria Municipal de Fazenda — SMF de Alexania/GO devera ser assinada pelo
adquirente do imével, objeto da transferéncia, ou dos seus respectivos representantes legais.

Art. 3°. A Ficha de Solicitagdo/Requerimento devers ser protocolizada no
Setor de Protocolo da Prefeitura Municipal de Alexania/GO, instruida com os seguintes
documentos:

I — copia do CPF ou do cartdo de CNPJ (atual) e da identidade (RG) do(s)
adquirente(s);

II - copia do CPF ou do cartdo de CNPJ (atual) e da identidade (RG) do(s) do
representante legal (terceiro);

Il - procuragdo particular, nos casos de abertura de processo, ou
cadastramento de pedido de langamento por meio de representante legal, inclusive despachante;

IV — cépia do comprovante de endereco do(s) adquirente(s);

V — copia do CPF e da identidade (RG) do pai ou da mie, quando o(s)
adquirente(s) for(em) menor(es);

VI—copia do instrumento ptiblico que deu causa ao fato gerador do ITBI, tais
como contrato de compra e venda com forca de escritura publica, escritura publica, carta de
adjudicagdo e outros;

VII - copia da Certiddo de Matricula do Imével, com até 30 (trinta) dias de
expedigdo;

VIII - cépia do contrato de compra e venda, caso o imével seja financiado
pelo Sistema Financeiro de Habita¢do ou qualquer outro tipo de financiamento;

IX — copia do Documento Unico de Arrecadagdo Municipal (DUAM) ¢ do
comprovante de pagamento da taxa para emissdo do Laudo de Avaliagdo de Imoével; e

X — outros documentos que comprovem a transagdo ou que a SMF entender
necessarios.

Paragrafo inico. Incorre em crime prestar declaragdes falsas & Administragio
Publica, inclusive quanto a informacdo do valor de mercado do imoével a ser avaliado, conforme
inciso I do art. 1°. da Lei Federal n°. 8.137/1990, que define crimes contra a ordem tributaria,
econdmica e contra as relagdes de consumo, e da outras providéncias.

CAPITULOIl
DA APURACAO DA BASE DE CALCULO

Art. 4°. A avaliagdo do imével para fins de tributagdo do ITBI corresponde &
estimativa fiscal do valor de mercado em condi¢bes normais, aplicado ao imével ou direitos
reais a ele relativo, objeto da realizagdo do fato gerador, cuja atividade de analise ¢ parecer
fiscal com o valor da base de calculo compete a Comissdo de Analise e Avalia¢io de Iméveis
(CAAI), nomeada por Portaria do Chefe do Poder Executivo Municipal.

§ 1°. Entende-se por valor de mercado a quantia mais provavel pela qual se
negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condigdes do mercado vigente.

§ 2°. O valor da transagdo declarado pelo contribuinte goza da presunc¢do de
que ¢ condizente com o valor de mercado, que somente pode ser afastada pelo Fisco mediante
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a regular instauragao de processo administrativo proprio, quando a declaragdo nao merecer fe
ou estiver em discrepancia com o valor de mercado.

§ 3°. Quando o contribuinte requerer revisdo de dados cadastrais, somente
ser4 determinado o valor de mercado apds a conclusdo da solicitagao efetuada.

§ 4°. No caso de supressdo de dreas ou alteragao de qualquer outro dado
cadastral que venha a diminuir a base de calculo do ITBI, o contribuinte devera fazer prova que
j4 adquiriu o imével nas condigdes de sua solicitagdo.

Art. 5°. Para a finalidade de comparagdo do valor do negécio juridico
declarado pelo contribuinte e nos casos em que for necessario o arbitramento do valor da base
de calculo do ITBI, a avaliacdo do valor de mercado do bem imdvel a ser transferido seréd
realizada pela CAAl e tera como base:

I — as informagdes e os valores declaradores pelo contribuinte;

1 — as caracteristicas constantes do cadastro imobilidrio da SMF;

I1I — a localizagdo do imével;

IV — o padrio de acabamento ¢ estado de conservagao observados em vistoria
in loco;

V — os valores de transacdes e ofertas de imoveis assemelhados aferidos no
mercado imobilidrio e dispostos no banco de dados do sistema informatizado do Municipio e
de processos similares anteriores;

VI — as estimativas fiscais historicas de valores de mercado de imoveis
assemelhados realizadas nos ultimos 12 (doze) meses;

VII — os valores do Custo Unitario Basico de Construgéo (CUB) fornecidos
pelo Sindicato da Construgdo Civil de Gois (SINDUSCON-GO);

V11 — os valores de outras transagdes que tenham caracteristicas equivalentes;

IX — a presenga de beneficios publicos;

X — a Declaracdo de servidores do Cartério de Registro de Imoveis do
municipio ou documento expedido pelo mesmo que contenha valor da transagdo; e

XI — Outros aspectos que a Autoridade Fazendaria Municipal entenda que
possam agregar valor ao imével avaliado.

§ 1°. O prazo para determinagdo da avaliacdo e emissdo do Parecer Fiscal e
do Laudo de Avaliagdo do ITBI sera de até 03 (trés) dias uteis, a contar do protocolo do pedido,
desde que esse ndo apresente pendéncias de documentagdo ou informagdes necessarias,
ressalvados casos fortuitos ou de forca maior a serem analisados pela SMF e os casos de vistoria
em imo6veis rurais que dependam de agendamento confirmado pelo contribuinte.

§ 2°. Caso seja verificada alguma pendéncia durante o fluxo das atividades, a
CAAI devera intimar ou notificar o requerente para, em até 08 (oito) dias, apresentar
documentos comprobatérios que o caso requerer, sob pena de fixagdo do valor do imével com
base nas informagdes comprovadas pela CAAL

§ 3°. O Laudo de Avaliagio ter4 validade de 90 (noventa) dias, contados da
data da avaliagdo, ap6s devera ser realizada uma nova avaliagao.

§ 4° Caso seja comprovado erro na determinagdo da avaliagdo fiscal
calculada na época do pedido de langamento do ITBI maior do que 30% (trinta por cento) do
valor de mercado, a Autoridade Fazend4ria Municipal devera desconsiderar o prazo de validade
do Laudo de Avaliagio e proceder a revisdo de oficio, por meio de novo langamento.

§ 5°. O prazo para pagamento do ITBI serd de até 30 (trinta) dias, contados
da data da sua emiss3o.
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§ 6° Ultrapassado o prazo previsto no paragrafo anterior sem o devido
pagamento, incidird multa de 20% (vinte por cento) sobre o valor do ITBI devido, acrescido de
atualizagdo monetdria, calculada pelo Indice de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), mais
juros de 01% (um por cento) ao més, conforme previstos nos arts. 146, 148 e 230 do CTM.

CAPITULO III
DO PROCEDIMENTO DE REAVALIACAO

Art. 6°. O adquirente podera apresentar, até a data de validade do Laudo de
Avaliagdo, pedido de revisdo ou de impugnacio em face do valor de base de célculo do ITBI
apurado pela Autoridade Fazendaria Municipal, mediante protocolo na Prefeitura Municipal de
Alexania/GO, o qual devera estar assinado pelo adquirente e pelo transmitente ou por seus
representantes legais e instruido com a seguinte documentagao, sob pena de inadmissibilidade,
sem analise do mérito:

I — copias dos documentos de identificagdo (RG) do adquirente e do
transmitente ou de seus representantes legais;

IT - comprovantes de inscri¢io no CPF do adquirente e do transmitente ou de
seus representantes legais;

IIT — no minimo 03 (trés) dos seguintes documentos que fundamentem o valor
contraditorio declarado:

a) Laudo Técnico de Avaliagdo, elaborado por profissional habilitado,
expedido com data de até 03 (trés) meses antes do pedido de lancamento do ITBI;

b) Copias de antincios atualizados em jornais ou revistas especializadas de
transagdes imobilidrios ou assemelhados ou copias de paginas publicadas na Internet de
empresas do ramo imobilidrio que contenham ofertas de imoveis equivalentes ou
assemelhados;

¢) Fotos do imével que comprovem o estado da construgdo, seu padrédo de
acabamento e/ou estado de conservagio;

d) Pareceres de 6rgdos competentes sobre a localizacio do imével em area de
preservacdo ambiental, area de interesse social ou de risco.

e) Copia de contrato de compra e venda ou de cessdo de direitos, de
instrumentos pablicos ou particulares, inclusive suas promessas;

f) Copias de extratos bancarios que comprovem o pagamento do valor
declarado da transag3o; e

g) Outros documentos que forem solicitados pela Autoridade Fazendaria
Municipal.

Art. 7°. Apds a instaurag@o do processo administrativo fiscal de revisdo ou de
impugnacdo, a CAAI devera emitir parecer fundamentado quanto ao valor da base de céalculo
do ITBI, opinando pela manutengdo, diminuigdo ou majoragdo do valor de base de célculo do
ITBI apurado pela Autoridade Fazendaria Municipal.

Art. 8°. Compete ao titular da SMF decidir o processo administrativo fiscal
de revisdo ou de impugnagdo, em até 30 (trinta) dias uteis, contados da data de sua autuacio,
ressalvados as situagdes que apresentarem pendéncias, os casos fortuitos ou de forca maior.
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Parégrafo tnico. Da decisdo do titular da SMF no processo administrativo
fiscal de revisdo ou de impugnagdo cabera recurso ao Chefe do Poder Executivo, no prazo de
até 10 (dez) dias uteis.

CAPITULO IV
DO CANCELAMENTO DO LANCAMENTO

Art. 9°. Caso ndo se efetive a transmissdo por qualquer razio, posteriormente
a declaragdo e com preenchimento de instrumento habil a transmissdo imobiliaria, esse fato
devera ser atestado pelo oficial do Cartério de Registro de Imoveis do Municipio, pelo preposto
do agente financeiro, responséavel pela lavratura dos respectivos instrumentos, ou por meio de
copia de distrato, devidamente formalizado entre as Partes.

Paragrafo tnico. Outro eventual pedido de cancelamento de Documento
Unico de Arrecadagio Municipal (DUAM) relativo ao pagamento de ITBI deverad ser
protocolado contendo, em anexo, a documentagdo comprobatoria da ndo concretizagao da
operagio que ensejou o fato gerador do imposto.

Art. 10. Fica revogada a Instrugio Normativa SMF n°. 002, de 29 de
dezembro de 2022.

Art. 11. Esta Instru¢do Normativa entra em vigor na data de sua publicagéo.

ELOIZA A SOARES
Matricula 406754
Secretaria Municipal de Fazenda

Publicado nesta data no sitio oficial da
Prefeitura Municipal de Alex4nia/GO
(https://www.alexania.go.gov.br/transpare
ncial/legislacao/consulta-de-normas).

Alexania/GO,08 /4 RORXI

Secretiria Administrativa
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