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PREFEITURA MUNICIPAL DE ALEXANIA
SECRETARIA MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL — SMAS

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

1.1. O presente Termo de Referéncia tem como objeto a abertura de processo de Inexigibilidade
de Licitacdo para locagdo de imével rural, edificado “chacara”, localizado na Fazenda Sao
Tomé, municipio de Alexania-Goias, destinada a transferéncia e funcionamento da sede da
Instituicdo de Longa Permanéncia Dorvalino Monteiro de Godoi.

1.2. DA JUSTIFICATIVA DA LOCACAO

1.2.1 A Contratacdo pretendida de locacdo de imovel destinado para transferéncia e
funcionamento da sede do Institui¢do de Longa Permanéncia Dorvalino Monteiro de Godoi,
popularmente conhecida como “Lar dos Bem Vividos”, visto que o prédio atualmente locado,
ndo possui condicOes de habitualidade, pois, além de ndo atender o disposto na Resolucéo de
Diretoria Colegiada — RDC n°. 502, de 27 de maio de 2021, possui 0 agravante de colocar em
risco a integridade fisica dos idosos ali abrigados conforme demostrado no processo
administrativo n°. 821/2024.

1.2.2 Ocorre, todavia, que 0 municipio ndo titulariza propriedade de nenhum imével com

caracteristicas semelhantes na regido, conforme Declaracdo emitida pela Coordenadoria de
Suprimentos e Patriménio do municipio, em anexo, aliado a isso, temos a essencialidade de
continuidade nos servicos que sdo oferecidos na unidade em questao.

1.2.3 Considerando as razGes expostas, esta secretaria, visando satisfazer, seu desiderato,
objetivando comportar adequadamente os residentes e seu aparato administrativo, conferindo
maior comodidade aos servidores nele lotados e aos usuarios dos servicos ali ofertado, efetivou
pesquisa in loco ao escopo de encontrar imdveis que apresentassem as caracteristicas adequadas
para abrigar as instalagfes do ILPI-Dorvalino Monteiro de Godoi, por meio de comissao
nomeada para esse fim, conforme Portaria n°. 062/2024/GABIN.

1.2.4. Nesta trilha, asseveramos que o imovel ambicionado, efetivamente figurou como o Unico
adequado, dentre os visitados a fim de atender as necessidades desta secretaria, sendo possivel
consignar os fatores preponderantes para sua escolha: 1) espago fisico satisfatorio; II)
localizacéo estratégica; 111) condigdes estruturais minimas.

1.2.4.1. Em relacdo ao item I, esclarecemos que o espaco fisico mencionado, considerado

satisfatorio, compreende as dimensdes necessarias para a instalacdo de todas as acomodacdes,
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divisdes administrativas, salas e aéreas de convivéncia integrantes da Instituicdo, comportando
todos os seus residentes, equipamentos e servidores.
1.2.4.2. Quanto ao item Il acima exposto, registramos que a localizacdo geogréafica do imdével
constituiu fator condicionante para tal locacdo, uma vez que o imovel ambicionado é uma
chécara e situa-se na zona rural, com clima bucdlico e tranquilo, e a0 mesmo tempo é proximo
a zona urbana, propiciando acessibilidade privilegiada aos utentes e servidores.
1.2.4.3. Quanto ao fator IllI, esclarecemos que o imdvel ambicionado detém condicbes
estruturais de recepcionar os residentes/internos e todo aparato administrativo, apresentado
dimensdo e cdmodos compativeis com a acomodacdo de estrutura daquele porte. Desta feita,
ratificamos que as condicdes do imovel atendem em parte ao prescrito na legislacao de regéncia,
necessitando apenas de pequenos reparos/adequacdes, o que ficara a cargo do proprietario do
imovel objeto da locacéo.
1.2.5. Por todas as raz0es expostas, e de acordo com o Termo de Justificativa da Escolha do
Imdvel, colacionado a este, se justifica a pretendida contratagéo.

2. ESTIMATIVA

2.1. A estimativa sera de acordo com o valor constante no Laudo de Avaliacdo Imobiliaria, a
ser emitido por profissional técnico devidamente habilitado, seguindo a metodologia prevista
na Norma Técnica da ABNT -NBR 14.653/2021.

3.  ESPECIFICACOES E QUANTITATIVOS

Descrigao/Servico Quantidade | Unidade

Locacdo de imovel rural edificado “chacara”, situado na
Fazenda S&o Tomé, Alexania-Goias, CEP 72930-000, conforme
matricula cartoraria de n° 26591, destinado a transferéncia e 08 Meses
funcionamento da sede do Instituicdo de Longa Permanéncia

Dorvalino Monteiro de Godoi.

4, DA FUNDAM ENTAQAO LEGAL
4.1. Inexigibilidade de licitacdo, embasada e amparada no artigo 74 inciso V, da Lei Federal n°.
14.133/2021.

S. REQUISITOS DA CONTRATACAO
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5.1. O imdvel a ser locado sera o que detém caracteristicas que tornem necessarias sua escolha,
visando o que melhor se adeque na situacéo fatica, como localizacéo, espaco fisico e condigdes

estruturais.

6. DOCUMENTOS DE HABILITACAO

6.1. Sera exigido do Locador a apresentacdo dos seguintes documentos, no que couber,
dentro do prazo de validade, sob pena de desclassificacao:

6.1.1. Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor e documento de identificacdo dos
socios, ou documentos pessoais no caso de pessoa fisica;

6.1.2. Prova de inscricdo no Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF) ou no Cadastro Nacional da
Pessoa Juridica (CNPJ);

6.1.3. Prova de regularidade fiscal para com a Fazenda Federal, mediante apresentacdo de
Certiddo Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e & Divida Ativa da Uniéo;

6.1.4. Prova de regularidade para com a Fazenda Estadual, relativa ao domicilio ou sede da
empresa;

6.1.5. Prova de regularidade para com a Fazenda Municipal, relativa ao domicilio ou sede da
empresa;

6.1.6. Prova de regularidade com o Fundo de Garantia do Tempo de Servico (FGTS);

6.1.7. Prova de inexisténcia de débitos inadimplidos perante a justica do trabalho, mediante a
apresentacdo de certiddo negativa ou positiva com efeito de negativa, nos termos do Titulo VII-
A da Consolidacéo das Leis do Trabalho, aprovada pelo Decreto-Lei n® 5.452, de 1° de maio de
1943;

6.1.8. Declaragdo de cumprimento do disposto no inciso XXXIII do art. 7° da Constituigéo

Federal, assinada pelo representante legal da empresa.

7. DA ADEQUACAO ORCAMENTARIA
7.1. O pagamento da aquisi¢édo/locacéo pretendida por meio deste Termo de Referéncia correra

a conta da seguinte dotagéo:

~ SUB
LOCAL DOTACAO FICHA | FONTE | | EMENTO
FMAS 14.12.08.122.1408.2039.3.3.90.36 619 100 15
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8. DAS RESPONSABILIDADES
8.1. Além das obrigacdes resultantes da observancia da Lei n° 14.133/2021 séao

obrigacdes do LOCADOR.
8.1.1. As obras ou servigos exigidos pela seguranca da construcéo ou pela corregédo das falhas
ocorridas na edificacdo do imdvel;
8.1.2. Garantir, durante o tempo de locacdo, o uso pacifico do imével locado, resguardando o
LOCATARIO dos embaracos e perturbacdes de terceiros, que tenham ou pretendem ter direito
sobre o bem ora locado;
8.1.3. Informar ao LOCATARIO quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive com
a apresentacdo da documentacdo correspondente;
8.1.4. Pagar os impostos/taxas, inclusive de IPTU, incidentes sobre o imével locado;
8.1.5. Atender as determinacdes dos Orgéos Plblicos competentes;
8.1.6. Arcar com 0s reparos necessarios que venham a ser apontados no Laudo Técnico de
Vistoria do imovel objeto da locagdo pretendida.
8.1.7. Apresentar mensalmente a fatura de aluguel devidamente preenchido e assinado ao
Gestor do contrato.
8.1.8. Cumprir integralmente os termos do contrato firmado, bem como outras obrigagdes
previstas na legislacao especifica.
8.2. Além das obrigacdes resultantes da observancia da Lei n° 14.133/2021 sdo
obrigacdes do LOCATARIO.
8.2.1. Utilizar o imdvel para as finalidades pactuadas e devolvé-lo nas mesmas condicdes

recebidas, salvo natural deterioracéo pelo uso;

8.2.2. Pagar o aluguel convencionado até o 6° (sexto) dia util do més seguinte;
8.2.3. Pagar até a data de vencimento as despesas de energia elétrica e &gua (no que couber),
utilizados no periodo de vigéncia do contrato de locacdo do imdvel.
8.2.4. Manter o objeto de locacdo no mais perfeito estado de conservacéo e limpeza para assim
restituir ao LOCADOR, quando findar ou em caso de resciséo contratual.
8.2.5. Nao fazer instalacdo, adaptacdo, obra ou benfeitoria, inclusive colocagéo de luminosos,
placas, letreiros e cartazes sem a prévia obtencdo de autorizacédo por escrito do LOCADOR;
8.2.6. Encaminhar ao LOCADOR todas as notificagdes, avisos ou intimacfes dos poderes

publicos que forem entregues no imovel.
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8.2.7. No caso de qualquer obra adaptacdo ou reforma, quando necessérias, devera o
LOCATARIO obter autorizacdo por escrito do LOCADOR. As melhorias e modificactes
autorizadas incorporam-se ao imdvel, podendo o valor dos gastos com sua efetivacdo serem
abatidos proporcionalmente nos valores dos aluguéis mensais;

8.2.8. Facultar o LOCADOR ou ao seu representante legal examinar ou vistoriar o imovel
sempre que for solicitado, bem como no caso do imovel ser colocado a venda, permitir que 0s
interessados o visitem;

8.2.9. Findando o prazo do contrato, por ocasido da entrega das chaves, 0 LOCADOR mandara
fazer uma vistoria no imovel locado, a fim de verificar se 0 mesmo se encontra nas mesmas

condicdes que foram recebidas pelo LOCATARIO.

9. DA FRAUDE E DA CORRUPCAO
9.1. A CONTRATADA devera observar os mais altos padrfes éticos durante a execucdo do
Contrato, estando sujeita as san¢des previstas na legislacéo brasileira.

10. DO PAGAMENTO

10.1. O pagamento serd realizado mensalmente, de acordo com o valor constante no Laudo de
Avaliacdo Imobiliaria, até o 6° (sexto) dia util do més subsequente, ap6s apresentacdo da Fatura
de aluguel devidamente atestado pelo Fiscal do Contrato;

10.2. Os pagamentos serdo realizados através de transferéncia ou depdsito bancario, em conta
nominal ao LOCADOR;

10.3. A Fatura devera conter no minimo o endereco do LOCADOR, o nimero de inscri¢do no
CPF, o Banco com os nimeros da Agéncia e da Conta Corrente, a descri¢ao precisa do servico
fornecido/executado, referéncia de execucdo, o valor unitario e o valor total do servigo
fornecido, expresso em moeda nacional, com até duas casas decimais apos a virgula, e a data
do seu fornecimento.

10.4. O LOCATARIO dever4 juntar & Fatura as certiddes de regularidade fiscal exigiveis na
legislagdo de regéncia da matéria.

10.5. Ocorrendo a devolucgédo da Fatura por erro, rasura ou outro motivo, a contagem do prazo
prevista no subitem 10.1. deste Termo de Referéncia sera iniciada a partir da data de entrega da
nova Fatura.

10.6. O valor a ser pago correspondera exclusivamente a quantidade de servigo executado desta
inexigibilidade de licitagéo.
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10.7. A emissdo da Ordem Bancaria para pagamento apenas poderd ser efetuada apos a
conferéncia da Fatura devidamente atestada por servidor indicado para tal e das certiddes
referidas no subitem 10.4. deste Termo de Referéncia.

10.8. Constatada a situacao de irregularidade fiscal ou trabalhista do LOCADOR, este devera
ser notificado, por escrito, pelo Adquirente para, no prazo de até 10 (dez) dias Uteis, regularizar
tal situacdo ou, no mesmo prazo, apresentar defesa.

10.9. No caso de incorrecdo nos documentos apresentados, inclusive na Fatura, estes serdo
restituidos a0 LOCATARIO, ndo respondendo o Adquirente por quaisquer encargos resultantes
de atraso na liquidacdo do pagamento correspondente.

10.10. O presente contrato podera ser reajustado de acordo com o indice do IPCA-IBGE, depois

de decorridos 01 (um) ano de vigéncia, contados a partir da assinatura do mesmo.

11. DA VIGENCIA DO CONTRATO
11.1. O contrato tera vigéncia a partir da sua assinatura até 31 de dezembro de 2024, admitidas
prorrogacdes, em conformidade com a Lei Federal n°. 14.133/2021 e demais leis pertinentes a

matéria.

12. GLOSA

12.1. E reservado a0 LOCATARIO, mediante analise técnica e administrativa, discordar total
ou parcialmente da fatura apresentada pelo LOCADOR que estiver em desacordo com as
disposicOes contidas neste Instrumento e na legislacdo aplicéavel,

12.2. Em caso de discordancia total ou parcial, efetuar-se-a a glosa;

12.3. O LOCADOR tera o prazo de até 05 (cinco) dias corridos, contados a partir da data do
recebimento da notificacdo da glosa, para interpor recurso, que devera conter as razdes da néo
aceitacéo da glosa;

12.4. O LOCATARIO decidira fundamentadamente o recurso interposto pelo LOCADOR no
prazo de até 10 (dez) dias corridos;

12.5. Julgado procedente o recurso de glosa, 0 LOCATARIO efetuara o pagamento;

12.6. Caso O LOCADOR nao apresente recurso de glosa dentro do prazo estipulado no subitem
12.3 deste Instrumento, O LOCATARIO pagara os valores devidos ao LOCADOR, ndo
cabendo recurso posterior; O LOCATARIO néo se responsabiliza pelo atraso nos pagamentos,

decorrentes dos descumprimentos de prazos pela LOCADOR.
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13. DARESCISAO
13.1. O LOCATARIO podera rescindir o Termo de Contrato, sem qualquer dnus, em caso de
descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigacdo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.
13.2. A Lein. 14.133/2021 dedica o Capitulo V111 as hip6teses de rescisdo contratual, por fatos
posteriores ou supervenientes a sua celebracéo.
13.3. Pela Lei n. 14.133/2021, de acordo com art. 138, poderdo ser extintos: unilateralmente
pela Administracdo; consensualmente, por acordo entre as partes; ou por decisdo
arbitral/judicial.
13.4. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imovel, tais como incéndio,
desmoronamento, desapropriac3o, caso fortuito ou forca maior, entre outros, a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo ou multa, desde que, nesta hipotese, ndo tenha concorrido para a situagéo.
13.5. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificacdo escrita, entregue
diretamente 8 LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento ou qualquer outro
mecanismo habil.
13.6. Os casos da rescisao contratual serdo formalmente motivados nos autos, assegurado o
contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagcdo escrita e fundamentada da

autoridade competente.

14. DO FISCAL DO CONTRATO

14.1. Nos termos do art. 117, e seus paragrafos, da Lei n° 14.133/2021, sera designado
representante para acompanhar e fiscalizar a entrega dos bens, anotando em registro préprio
todas as ocorréncias relacionadas com a execucdo e determinando o que for necessario a
regularizacéo de falhas ou defeitos observados.

14.2. A fiscalizacdo de que trata este item ndo exclui, nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfei¢fes técnicas ou vicios redibitorios, e, na ocorréncia desta, ndo implica em
corresponsabilidade da Administracdo ou de seus agentes, de conformidade com o art. 120 da
Lei n® 14.133/2021.

14.3. O representante da Administragdo anotard em registro préprio todas as ocorréncias

relacionadas com a execucdo do contrato, indicando o que for necessario a regularizacéo das
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falhas ou defeitos observados e encaminhando 0s apontamentos a autoridade competente para

as providéncias cabiveis.

15.  SANCOES

15.1. Pela inexecucdo total ou parcial das obrigacdes assumidas nesta Inexigibilidade de
Licitagdo, o Adquirente poderd, garantida a prévia defesa, aplicar ao
LOCADOR/CONTRATADO as penalidades previstas nos artigos 155 a 163 da Lei Federal n°
14.133/2021, e no Decreto Municipal n® 079/2019 e suas alteraces.

16. CONDICOES GERAIS
16.1. Fica eleito o Foro da Comarca de Alexania/GO, com renlncia expressa de qualquer outro,
por mais privilegiado que seja, para dirimir as lides porventura instaladas em decorréncia desta

avenga.

Alexania-GO, 05 de abril de 2024.

KATIANE MEDEIROS SALGADO
Gestora do Fundo Municipal de Assisténcia Social
Matricula n® 2271012021
Portaria n° 008/2021
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